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Byudvikling Veksg Syd

november 2024

Plan- og Byudviklingsudvalget, @konomiud-
valget og Byradet vedtager at nedszette et
udvalg med medlemmer fra Byradet og fra
\/eksg Borgerlaug.

marts 2025

Forum Veksg besigtiger byduviklingsomradet
og holder efterfglgende temamgde pa Vek-
s@ Kro. Her praesenteres radgivergruppen,
og radgiverne fremlaegger deres tilgang til
Forum Veksgs arbejde og hvordan de kan
bista med deres specifikke fagligheder. Der
drgftes bebyggelsesstruktur, boligtyper og
beboersammensaatning.

januar 2025

Forum Veksg mgdes for fgrste gang og ad-
ministrationen fremlaegger forslag til tidsplan
og proces for arbejdet, der skal pabegyndes

i marts. Forummet kommer med de farste
idéer til byudvikling i Veksg Syd.

maj 2025

Radgivergruppen fremlaegger de farste skit-
ser til hovedgrebet for en strukturplan. Fo-
rum Veksg drafter pa den baggrund mulige
tvaergaende forbindelser, der skal forbinde
det eksisterende VVeksg og det nye byomrade
syd for banen, samt bebyggelsens forhold

til det kuperede landskab, naturarealer og
arealer reserveret til rekreativ regnvands-
handtering.



august 2025

Radgivergruppen fremlaegger prisoverslag
for mulige forbindelser over banen samt tre
scenarier for en strukturplan for Veksg Syd.

Forum Veksg formulerer en raekke anbefale-
de principper til byudviklingen.

oktober 2025

Forum Veksg overleverer deres arbejde til
Byradet, som skal saette retningen for en
helhedsplan for byudvikling i Veksg Syd.

2026

P3a baggrund af Forum Veksgs arbejde ud-
arbejdes en helhedsplan for VVeksg Syd, der
skal laegge til grund for en senere byggerets-
givende lokalplan.

i lgbet af 2026

| forbindelse med forslag til helhedsplan for
VVeksg Syd inviteres offentligheden til at bi-
drage til helhedsplanens indhold.

Forum Veksg
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Byudvikling Veksg Syd

Rollefordeling

Forum Veksg bestar bade af politikere og borgere. Forummet repraesenterer sdle-
des bade et politisk og et borgermaessigt perspektiv pa byduviklingen i Veksg Syd.

Radgivergruppen EKJ/LYTT bidrager med deres faglighed inden for infrastruktur,
trafik, miljg og landskabsarkitektur. De udvikler visuelt materiale, som kan illustre-
re scenarier for byudviklingen.

Administrationen agerer sekretariat for Forum Veksg og understgtter deres arbej-

de, mgder og workshops.

Opgavebeskrivelse
Forum Veksg skal lgse to delopgaver.

Infrastrukturanalyse og mulighedsstudie af forskellige lgsninger til en for-
bindelse pa tveers af S-togsbanen for blade trafikanter.

Scenarieudvikling og formulering af principper for fremtidig byudvikling i
Veksg Syd i form af en overordnet strukturplan, som senere kan vuderudvik-
les i en helhedsplan og lokalplan.
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Byudvikling VVeksg Syd

Forummet har ssmmen med radgivergruppen udpeget 5 mulige lgsninger til en ny forbindelse p3a tvaers
af S-togsbanen for blgde trafikanter. Alle fem forslag er blevet drgftet og tilpasset pa de to workshops.
Lasningsmulighederne 1-3 blev praesenteret af radgivergruppen, mens lgsningsmulighederne A og B
blev foreslaet af Forum Veksg, hvorfor analysen af disse er mindre detaljeret. Lgsningsmulighederne
praesenteres skematisk med oplistede fordele og ulemper. De enkelte lgsninger er angivet pa kortet
nedenfor.

Mulighedsstudiet er farste skridt i en lang proces vedr. en ny tvaergdende forbindelse, og de ansldede
priser pa hvert enkelt lgsning er kun et vejledende estimat.

Alle de udpegede lgsninger giver en god adskillelse af blgde trafikanter fra tung trafik.

Alle lgsningerne kan sammenholdes med de forslag til positioner for adgangsveje til Veksg Syd, som er
foreslaet.Lasningerne praesenterer ikke behovet for lysreguleringer, fodgeengerfelter o.lign.
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Foto, gverst: Underfaring v. Silkeborg,
Jernbaneoplevelser
Foto, nederst: Buetunnel, Norog

Lasning 1

Placering

Underfagring
under
jernbanen fra
Gammel
Hovevej/Veksg
Stationsvej

Eksisterende
offentlig vej er
ca. 6,5 m bred.
Vejen har et
smalt fortov
mod nord, men
intet mod syd.
Skinnerne er
ca.12mi
bredden.

Fordele/muligheder

Ulemper/Begraensninger

Trafikmenster/-
sikkerhed

Vil trafikmaessigt
matche godtind,
hvis adgang til
Veksg Syd sker ved
Gammel Hoveve;.

God kobling med
planlagte cykelsti
langs Hovevej mod
Lojesovej.

Kraever en
jernbanesikkerheds
vurdering
(anleeg/drift).

Tilladelse og
koordinering med
BaneDanmark ift.
Midlertidige
lukninger af banen
ifm. udfgrelsen. Det
kan veere
omsteendigt og
kreeve lang
ansggningsfrist.

Integration i
landskabet

Etablering af
underfgring udfordrer
adgangsforhold til
boliger pa Hovevej
(nr. 45 og 47) og pa
Veksg Stationsvej - i
alt 3-4 boliger.

Hvis der i stedet
anlaegges en
overfgring, vil den
veere en barriere i
landskabet for de
neerliggende boliger —
det vil skeemme for
udsigten og det vil
give en lysforurening
(stibelysning) og
skyggevirkning om
eftermiddagen
(rampe) isaer for
ejendommen Hovevej
45,

Integration med

Miljgpavirkning

Veksg by

Rammer Veksg by
helt centralti
rundkgrslen ved
Maglehgj Alle.

Kort vej og god
integration mellem
Veksg Syd og Veksg
by.

e Ved en underfgring
skal regnvand i
bunden af tunnelen
handteres.

e Dereren
greenseflade tilen
beskyttet mose (jf.
Naturbeskyttelseslov
ens § 3) umiddelbart
vest for trace.

e Kreaever minimum en
miljgscreening efter
Miljgvurderingslovens
8 19 - og derefter
muligvis en
miljgkonsekvensvurd
ering af projektet jf. §
20.

Forum Veksg

Anlaegsudgift og
baeredygtighed

o QOverskudsjord/tilfgrsel
af jord, forbrug af
vejmaterialer og
materialer til
konstruktionen af
underfaringen.

® \urderet anlaegspris =
15-18 mio.
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Byudvikling VVeksg Syd
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Foto, gverst: Stitunnel under Nordre Landevej pa
Langeland, Vejdirektoratet
Foto, nederst: Bokstunnel v. Naestved, Norog

Lasning 2

Placering

Underfgring i
forhold til
jernbanen péa
position
mellem
stationen og
den gstlige
passage under
jernbanen

Afstanden fra
Hovevej til vej
nord for banen
(Maglehgj Alle)
erca. 95 m,
hvilket skal
veere laengden
af cykelstien +
fortovet.
Skinnerne er
ca.12mi
bredden.

Fordele/Muligheder

Ulemper/Begraensninger

Trafikmenster/-
sikkerhed

e Viltrafikmeessigt
matche godtind,
hvis adgang til
Veksg Syd sker i den
gstlige del.

e Fuld adskillelse af
blgd og tung trafik.

e Vil skabe bedre
forbindelse fra
Veksg by til
cykelstien syd for
jernbanen mod
Malav.

e Kraeveren
jernbanesikkerheds
vurdering
(anleeg/drift).

o Tilladelse og
koordinering med
BaneDanmark ift.
Midlertidige
lukninger af banen
ifm. udfgrelsen. Det
kan veere
omsteendigt og
kreeve lang
ansggningsfrist.

Integration i
landskabet

Kan placeres mange
steder pé streekning,
dajernbanen her
kerer pa et dige der er
op til 5 meter hgjere
end omkringliggende
terreen.

Andrer ikke pa
sigtelinjer eller
vaesentligt det
eksisterende
landskab.

Kraever en delvis
gennembrydning af
jernbanediget.

Integration med
Veksg by

e Mere direkte kobling
fra Veksg Syd til den
gronne kile mellem
Kelsted og Korshgj

med eksisterende
stisystem.

o Vilveere en relativ
stor omvej for
cyklende og iseer
gaende mellem

Veksg Syds vestlige

del og Veksg by.

Miljgpavirkning

o Kraever minimum

miljgscreening efter
Miljevurderingslovens

8§19, og derefter
muligvis en

miljgkonsekvensvurd
ering af projektet jf. §

20.

e Regnvand i bunden af

tunnelen skal
handteres.

e Derskalfaeldes nogle

treeer, dervil st i
vejen for stien.

Anlaegsudgift og
baeredygtighed

e Overskudsjord/tilfarsel

af jord, forbrug af
vejmaterialer og
materialer til
konstruktionen af
underfaringen.

® \Vurderet anlaegspris =

12-14 mio.



Forum Veksg

Foto: Underfaring v. Hovevej, Skrafoto,
Dataforsyningen

Placering Trafikmgnster/- Integration i Integration med Miljgpavirkning Anlaegsudgift og
sikkerhed landskabet Veksg by baeredygtighed
o  Ostliglasning e Vil trafikmaessigt e Kraever bloten e Vil skabe bedre Ingen neerliggende e Minimal maengde
'?:0 Forleengelse af matche godtind, forleengelse/asfalteri forbindelse fra Veksg beboelse, der overskudsjord og
' cykelstien hvis adgang til ng tracé for cykelstien by til cykelstien syd. umiddelbart vil blive forbrug af materiale til
) under Veksg Syd sker i den langs Hovevej frem til for jernbanen mod veesentligt pavirket af konstruktion af
3 jernbanen frem gstlige del. Maglegards alle, evt. Malov. evt. belysning. cykelstien.
til Maglehg;j d tikvej
Alle e Adskillelse af blad ;inZ:'lsd:atV;:znne e \Vurderet anleegspris =

Eksisterende
cykelstimod
syderca.2,2m
bred. Der er ca.
200 m fra
underforingen
til Maglehgj
Alle, hvor
losningen
foreslaren
cykelsti.

Fordele/Muligheder

Ulemper/Begraensninger

og tung trafik.

omrade nord for
Jernbanen ved
krydset mellem
Hovevej, Maglehgj
Alle og Kildedalen.

Andrer intet i
landskabet.

Vil veere en relativ
stor omvej for
cyklende og isaer
gaende mellem
Veksg Syds vestlige
del og Veksg by.

Der vil veere en
graenseflade til
beskyttet
sg/regnvandsbassin
syd for jernbanen,
safremt cykelstien
skal reguleres ved
underfaring.

Regnvand fra ny
befeestelse nord for
jernbanen skal
handteres.

1 mio.

Egedal
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Byudvikling VVeksg Syd
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Ide A

Ide B

Placering
Forleengelse af
eksisterende
fodgaengerbro over
jernbanen, sa den gar
over Hovevej og frem
til planomradet

Forleengelse af
eksisterende cykel-
stationstunnel under
Hovevej frem til
planomradet

Fordele/muligheder

| adgangen over jernbanen er der allerede i dag en god aben
overgang.

Trapper for gaende findes allerede.
En sikker passage for gaende til Veksa Syd over Hoveve;.
Kort vej og god integration mellem Veksg Syd og Veksg by.

Vil skabe stor sikkerhed for de blgde trafikanter for passage af
Hovevej.

Fuld adskillelse af gdende fra tung trafik og cykler.

God placering ift. adgang til stationen.

| adgangen under jernbanen er der allerede i dag en god aben
og tryg underfgring.

Bade ramper for cyklende og trapper for gdende findes
allerede.

En sikker passage for gdende og cyklende til Veksg Syd under
Hovevej kan etableres fra tunneldbning pa sydsiden af
jernbanen.

Kort vej og god integration mellem Veksg Syd og Veksg by.

Vil skabe stor sikkerhed for de blade trafikanter for passage af
Hovevej.

Fuld adskillelse af blagd trafik fra tung trafik.

God placering ift. adgang til stationen.

Foto, gverst: Stibro ved Langd, by Bang
Foto, midten: Grejdalsbroen, Vejle, Arkitema
Foto, nederst: Stitunnel under Nordre Landevej pd Langeland, VVejdirektoratet

Ulemper/begraensninger

Vurderet anlaegspris = 10-12 mio.

Den eksisterende bro er ejet af Banedanmark, og kraever teet
samarbejde og tilladelse herfra.

Vil kun fungere til fodgaengere og ikke cyklister. Hvis den skal
veere brugbar for cyklister, vil der kreeve, at den eksisterende
bro gares bredere samt at der etableres ramper i begge ender
af broen.

Forleengelsen over Hovevej vil pavirke det landskabelige udtryk.

Der skal feeldes nogle treeer, der vil sta i vejen for broen.

Vurderet anlaegspris = 18-20 mio.

Ny stiunderfgring kreever minimum en miljgscreening efter
Miljevurderingslovens § 19.

Har en miljgmaessig pavirkning — overskudsjord/tilfgrsel af jord,
forbrug af vejmaterialer og materialer til konstruktionen af
underfgringen under Hoveve;.

Det vil fylde en betydelig delinde pa Veksg Syd-omradet, da
terraenforskellen vil kreeve en stor tunneldbning for at
stigningen er tilpasset.



Forum Veksg

FORUM VEKS@S ANBEFALINGER
TIL FORBINDELSER

» Forbindelsen pa tvaers af banen er vigtig, s3 integrationen af de to byomrader gar
begge veje. Det anbefales, at forbindelse 3 skal laves uvanset hvad, mens der skal
undersgges naermere ift. forbindelse 1 og 2 samt idé A og idé B.

» Det er vigtigt, at helhedsplanens forslag til infrastrukturel forbindelse pa tvaers af
S-togsbanen er realistisk, sa der ikke loves noget, som aldrig bliver realiseret. Integra-
tionen med det eksisterende Veksg skal derfor sikres via lgsninger, hvis gennemfarelse
helt fra starten er gkonomisk realistiske, og det samme gaelder de lgsninger, der skal
gge trafiksikkerheden.

» De dyre forbindelser over/under banen skal indtzenkes ifm. udbud og salg af byud-
viklingsomradet - evt. ifm. en udviklingsaftale.

» Der skal anlaegges fartdeempende foranstaltninger pa Hovevej, sa trafiksikkerhe-
den for blade trafikanter til og fra Veksg Syd.

» Der skal etableres sikre overgange for gaende og cyklende over Hovevej - gerne
placeret pa de to naturlige overgangspunkter ved hhv. gst og vest for omradet samt
ved stationen.

» Der skal sikres tilgaengelig adgang for karestolsbrugere mellem eksisterende Veksa
by og Veksg Syd.

Egedal
Kommune
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Byudvikling Veksg Syd

Forummets arbejde har taget udgangspunkt i 5 hovedtemaer. Hovedtemaerne re-
praesenterer hver isaer en vigtig grundsten for en fremtidig byudvikling i Veksg Syd.
Tilsammen giver hovedtemaerne et helhedsorienteret blik pa byudviklingsomradets
funktionalitet, aestetik og byliv.De 5 hovedtemaer er sdledes gennemgaende gen-
nem hele Forummets arbejde og afsluttende anbefalinger.

14



Istidslandskab

Veksg ligger pa en bakkeg omgivet af tunnel-
dale, dannet i den farste istid, hvor smelte-
vandet har skabt det karakteristiske kupperede
landskab.

Landskab — de store grgnne strukturer

Den tidlige landskabsdannelse afspejles ogsa i
de store gr@gnne strukturer omkring byen i dag.
Mange af de lavtliggende omrader er beskyt-
tet og fredet natur med vandlgb og vadomra-
der.

Veksg Kuiturmiljg__

.

Vekso By

o g

............
o T

|

Frederikssundsvej

= Storre vej
—  Mellem vej

S-tog bane

Banestien, Méalov - Stenlase

—! ; g Lokal stier

Forum Veksg

Her praesenteres radgivergruppens kortleegning
og landskabsanalyse af eksisterende Veksg By
og de naermeste omgivelser.

Sammenspil mellem natur, landskab
og by

Den historiske bykerne ligger pa toppen af bak-
ken pa et plateau og udger "blomstermidten”.
Boligkvarterne ligger som "kronblade” omkring
midten, hvor de ligger pa det skrdende terraen
og skyder sig ud fra plateauvet. Det omkring-
liggende landskab traekkes ind mod bykernen
med store grognne kiler mellem ‘kronbladene’.

Den historiske bykerne liggende p3a plateauet
og de omkringliggende bolig-

kvarterer er primaert udviklet fra 70'erne til
go'erne. Byen har ikke nogle nyere omrader
med udstykninger.

Infrastruktur

'Kronebladene' ses ogsa aftegnet i byens infra-
struktur, der har forbindelse til og fra midten
af 'blomsten’.

Vej- og stihierarkiet bestar af stgrre og mindre
veje samt lokale stier.

Egedal
Kommune
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Forummet blev praesenteret for 6 skitser til farste workshop. Skitserne er udtryk for seks forskellige hovedgreb ift. placering af bebyggelse i landskabet. Hoved-
grebet har bl.a. indflydelse pa hvor taet, der kan bebygges, samt hvor meget plads, der bliver til bla og grenne byrum.

Byens overordnede disponering, gentaget i en
mindre skala. Ny bebyggelse organiseres omkring
hgjdepunkt og lavpunkt, og "kronbladene” laegger
sig pa tveers af terreenkurverne.

En fortseettelse af "kronbladet” pa moddsatte
side af baneterraenet.

De granne kiler optages i omradet i en mindre
skala.

De grgnne kiler ssmmentzenkes med infra-
strukturen og bliver til eén figur. Bebyggelsen
placeres i mindre omrader derimellem.

En fortsaettelse af "kronbladet” med
en ekstra gran naturkile.

Terraenet bliver afggrende for disponeringen.
De mest stejle skraninger fritholdes for bebyg-
gelse og bliver til de grenne kiler i omradet.



Forummet udvalgte delelementer fra de seks
skitser, som blev viderebearbejdet og tilsammen
udger det hovedgreb, der blev centralt i den vide-
re proces og scenarieudvikling.

Hovedbreget indebaerer, at:

» den eksisterende gragnne kile viderefgres i
VVeksg Syd.

= bebyggelsesstrukturen forholder sig til land-
skabets udformning. Der bygges pa hgjderyg-
ge og regnvand handteres i naturlige lavnin-
ger.

= bebyggelsen disponeres i klynger som sma
'kronblade’.

* en gennemgdende intern vej strukturerer be-
byggelsen.

= der er gode forbindelser pa tvaers og til de om-
kringliggende naturomrader.

Forum Veksg

Planlaeg med og ikke imod eksisterende forhold
og strgmningsveje. Udnyt eksisterende terrzen.

Planlaeg efter, hvad der er specielt og unikt. Be-
var og forstaerk koblingen til det store landskab
og udsynet til Veksg.

Laeg den tvaergdende fordelingsvej, hvor terraenet
har den mindste naturlige haaldning.

Forbind til eksisterende infrastruktur. F3 fat i
Veksg og skab adgang og/eller visuel forbindelse
til det rekreative landskab i naeromradet.

17



Byudvikling VVeksg Syd

Alle de udpegede hovedgreb viderefgres i tre bebyggelsesscenarier med forskellige taetheder.

18
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SCENARIE 1 - "Satellitterne”

Spredte boligenklaver placeret i naturen og det
store landskab.

102 boliger
Udnyttelsesgrad pa 35%
Separat fordelingsvej
Fa store grenne korridorer

__ Wi\ N -

SCENARIE 2 - "Landsbyen”

En samlet boligbebyggelse omgivet af den store
natur og med et grant indre rum til faellesskab.

130 boliger
Udnyttelsesgrad p3 45%
Gennemgadende fordelingsvej
Flere granne korridorer

SCENARIE 3 - "Netvaerket”

Boliger med sammenbindende granne korridorer,
der traekker den store natur ind.
Et indre rum med fokus pa faellesskab og madet
mellem naboer.

160 boliger
Udnyttelsesgrad p3a 55%
Gennemgadende fordelingsvej & stamvej
Flere sma granne korridorer



Forum Veksg
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Forum Veksg
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Byudvikling VVeksg Syd

Veksa Syd gnkses udviklet med blandede boligformer, som passer til forskellige livsfaser. Pa den made sikres en dynamisk og
mangfoldig beboersammensaetning, der styrker faellesskabet. Forum Veksg har arbejdet med boligformer som ‘puslespilsbrikker’,
der kan placeres pa forskellig vis i byudviklingsomradet.

Her vises fem forskellige bud pa, hvordan ét boligkvarter kan indrettes til forskellige boformer.
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Der er mange muligheder for, hvordan 'brikkerne’ kan laegges. Alle tre scenarier for bebyggelsesstruktur illustrerer en variation af boligtyper
med 3ben-lav og taet-lav bebyggelse, men er fleksible og giver mulighed for yderligere boformer. Udviklingsmulighederne for Veksg Syd er
bade robuste og fleksible og kan tilpasses efter markedskrzefter.
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RAEKKEHUSE

Raakke- og kaedehuse pla-
ceret i 'steenger’ henvender
sig til par i alle aldre bade
uden eller med hjemmebo-
ende bgrn. Boligtypen giver
mulighed for at landskabet
omslutter boligen med fael-
les grgnne opholdsarealer.

foto: Tegnestuen VVandkunsten



BOFALLESSKABER

Raekkehuse bygget i 'klyn-
ger' kan rumme bl.a. senior-
bofaellesskaber, ungdoms-
boliger og bgrnefamilier.
Boligtypen giver mulighed
for store faelles gardrum

og faciliteter, hvor naturen
traekkes helt tzet pa.

foto: Egerdal Kommune

TINY HOUSES

Tiny Houses placeret i grup-
per med faelles friareal mel-
lem husene kan henvende
sig bade til sma familier,
par og singler. Boligtypen
giver mulighed for at traede
direkte ud pa feelles grant
friareal med f.eks. faelles
kakkenhaver og hgnsehold.

visualisering: VVandkunsten

D

PARCELHUSE

T A S e R

Parcelhuse henvender sig

primaert kernefamilien. Bo-
ligtypen giver mulighed for
en stgrre grad af privathed,
men med mgdesteder i ga-
derummet eller i kvarterets

feelles friarealer.

foto: Bolius

Forum Veksg

E

GENERATIONSHUSE

NSRS

g i : L
(s
PleaR a5

Generations- og dobbelthu-
se henvender sig primaert til
familier i flere generationer,
der gnsker at leve sammen
i hver deres boligenhed.
Boligtypen giver mulighed
for ophold i semi-private
haver og kvarterets faelles
friarealer.

foto: Danske Boligarkitekter,
Christina Kayser

Egedal
Kommune
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Byudvikling VVeksg Syd

Forummet har drgftet udformningen af de gnskede vejprofiler i omradet samt parkeringsnormer i omradet.
Her vises eksempler pa granne vejprofiler og udformning af parkeringspladser.

Principiel hierarki af vejtyper.
En gennemgdende fordelingsvej skaber rygraden i
udviklingsomradet, med adgang fra @st og vest.
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—
Seltreen Sk W Regnbed,
Sti Parkering Kgrebane Grari rabat Sti Gren raber warebane Gren rabat St WH,T,_E.,E, h
p 1 - 1 1 f } = } = i Delt sti parkering Karchane Gren rabet St
1500 2200 5500 500 1500 1450 5500 1450 1500 : L : ity : e
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|
Boligvej / samlet g m Stamvej / samlet n1m Fordelingsvej / samlet 13,2 m

Klimabyen, Middelfart, Foto: LYTT Architecture
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1 parkerings-
plads per bolig i
gennemsnit.

Faelles central parke-
ringsplads
Lav parkeringsnorm.

Stiforbindelser fra
parkering til bolig

Mulighed for gode
forhold for dele-biler

Gregnt gaderum

Novo Nordisk parkering, foto:
LYTT Architecture

Forum Veksg

De tre scenarier anvender den samme parkeringsnorm, 1,5 p-plads per bolig, for at lette sammenligningen.
| den videre udvikling kan parkeringsnormen for hvert scenarie og delomrade justeres efter boligtype eller andre parametre.

2 parkeringspladser
per bolig i gennem-
snit.

Egen p-plads

Hgj parkeringsnorm
Parkering sker ved
hver enkelt bolig
Befaestet gaderum

Bertram knudsens vej, Kolding
foto: LYTT Architecture

Parcelhus carport, Foto: LYTT
Architecture

1,5 parkeringsplads per bolig i
gennemsnit.

Egedal
Kommune
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Byudvikling VVeksg Syd

i = b Y
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foto: Sune Dellgren for Egedal Kommune Grenne Eng Bofeellesskab af Vandkunsten, foto: Rasmus Hjortshgj
B e TR ony N/ Rl , i
N ' e R E A

P A _ _ N 3
Bofaellesskabet Fridlev af LOOP Architects, foro: Jacob Due foto: Egedal Kommune
En blandet boligsammensaatning Faellesskab
Formalet med projektet er at skabe en blandet boligbebyggel- Grgnne kiler skaber rammerne for faellesskab og mgdesteder for
se, som kan imgdekomme behovene hos beboere i forskellige de nye beboere. Bebyggelsens placering i omradet skaber forskel-
livsfaser — fra unge og familier til zeldre. P3 den made sikres lige rumlige oplevelser og en stor variation i offentlige og private
en dynamisk og mangfoldig beboersammensaetning, der styr- rum.
ker faellesskabet og gar omradet attraktivt for mange typer af Gaderummet bliver et vigtigt madested for omradets beboere, der
mennesker. hvor opholdslommer, parkering, forhaver mv. bliver karakteristisk
Fokus pa mindre boliger kan saette gang i 'flyttekaeder’, hvor- for omradet, og der hvor man mader sin nabo.

ved der kan frigives starre parcelhuse i eksisterende VVeksg by;
nar 2aldre borgere flytter ud, kan nye familier flytte ind.
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Placering af regnvandshandtering i byudviklingsomradet. Kort: EKJ
reative arealer placeres
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Shelter Troldhedestien, foto: LYTT Architecture Sgnees, Foto: LYTT Architecture
En palette af aktiviteter
| de bla-granne rekreative arealer kan der placeres aktiviteter for hele omradet,
med f.eks. shelters, forhindringsbaner, legepladser, nyttehaver, udsigtsbaenke og
opholdmuligheder mm. Et detaljeret stinetveerk kan forbinde aktivetetsspotsene og
binde omradet sammen som helhed. Beboerne er vigtige medspillere i udformnin-
27

gen af de faelles grgnne rum.

| overenstemmelse med vandets veje
Regnvandets naturlige afstramningsveje deler omradet i to ‘'vandoplande’. Disse vando‘zlande er med til at
L etableres regnvandsopsamling og dermed hvor de bla-grgnne re

definere, hvor der ska
mest hensigtsmaeassigt.



Byudvikling Veksg Syd

1. BEBYGGELSESSTRUKTUR, BOLIGTYPER OG
ARKITEKTUR

» Hovedgrebet for byudviklingen indebaerer, at den eksiste-
rende grgnne kile viderefgres i \Veksg Syd, at bebyggelsesstruk-
turen forholder sig til landskabets udformning, sa der bygges
p3 hgjderygge og regnvand handteres i naturlige lavninger, at
bebyggelsen disponeres som sma 'kronblade’, at en gennem-
gdende intern vej strukturerer bebyggelsen, og at der er gode
forbindelser pa tvaers og til de omkringliggende naturomrader.

» Hovedgrebet for strukturen af bebyggelsen skal afspejle
scenarie 1-3. Forummet mener, at scenarie 2 kan vaere udgangs-
punktet for en helhedsplan, hvor forholdet mellem andelen af det
grgnne og bebyggelsen er afbalanceret.

» Bebyggelsen skal fremsta lav i 1-2 etager og maks. g meter
ligesom i eksisterende Veksg by.

» \Variation i boligtyper skal sikres — herunder fremtidens bo-
liger, sdsom tiny houses, ungdomsboliger, bofaellesskaber og
generationshuse.

» Arkitekturen skal vaere varieret, harmonisk og af hgj kvalitet,
sa omradet fremstar interessant og som et godt sted at leve og
bo.

» Bebyggelsens fysiske fremtraeden skal visuelt vaere i harmoni
med eksisterende Veksg by - bl.a. tagudformning og materiale-
valg.

28

» Fordelingen mellem bebyggelse og bla-grenne omrader skal
vaere ca. 45/55, sa der er god plads til naturen - ligesom i scena-
rie 2.

» P-normen skal veere afbalanceret og differentieres ift. bolig-
type. Et gennemsnit pa 1,5 pr. bolig vurderes at vaere hensigts-
maessigt.

» Ejerforhold skal repreesentere mangfoldigheden i eksisteren-
de Veksg by - herunder ejer-, andels- og lejeboliger, herunder
almene boliger.

» Feelles faciliteter som faelleshus og fritidsaktiviteter skal pla-
ceres i hele omradet og ogsa kunne tiltraekke beboere fra eksiste-
rende Veksg by.

» Maksimale boligstarrelser (fodaftryk) skal fastleegges, s3
der ikke kommer for store boliger. Dette for at sikre, at Veksgs
borgere kan flytte i mindre og =eldrevenlige boliger, sa de starre
boliger i Veksg kan frigares til yngre familier.

» Omradet skal udbydes i etaper og saelges til de rigtige udvik-
lere, sd kvalitet og variation i arkitekturen sikres.

» Den samlede helhedsplan skal fastholdes pa tveers af etaper,
sa helheden bibeboholdes, og de overordnede linjer ikke gdr tabt.

2. SAMMENSPIL MELLEM NATUR, LANDSKAB
OG BY

» Veksg skal fortsat vaere en sammenhasngende by omkranset
af det dbne landskab.

» Naturen skal have plads, og omradet skal fremstd grant med
ubebyggede og rekreative omrader.

» Forbindelsen til skovrejsningsprojekter i naerheden af det nye
byudviklingsomrade skal indtzenkes, da de kan blive attraktioner
for borgere i bade eksisterende Veksg og kommende borgere i
Veksg Syd,

3. INFRASTRUKTUR - EN SAMLET BY FYSISK OG
SOCIALT

» Forsyning til omradet skal indtaenkes fra start, herunder
fjernvarme, solceller, ladestandere muv.

» Der skal sikres en tryg skolevej til og fra omradet for cyk-
lende og gdende - dette ved at sikre opdeling af biler og blade
trafikanter, skabe en sikker krydsning over/under banen og over
Hovevej vha. fartdeempning mv.

» Der skal etableres en gennemkgrende vej gennem omradet
som i scenarie 2 og 3.



4. KLIMATILPASNING OG REGNVANDSHANDTE-
RING

» Regnvandshandteringen skal etableres som fzelles rekreative
regnvandslgsninger, der sikrer og forgger biodiversiteten.

5. OFFENTLIGE SERVICETILBUD OG BYUDVIKLING
» Med udbygningen gges antallet af beboere i Veksg og derved

grundlaget for at opretholde serviceniveauet i Veksg.

» Der skal vaere balance i antallet af boliger ift. fremtidssikring af
Veksg Skole, daginstitutioner og fritids- samt foreningsfaciliteter.

» Der skal indtzenkes mulighed for offentlig service i omradet,
som f.eks. daginstitution, kulturtilbud og fritidsfaciliteter.

Forum Veksg

Egedal
Kommune
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VIDERE PROCES

Der er forskellige muligheder for tilrettelaeggelse af salgs- og ud-
budsprocessen. F.eks. kan hele omradet saelges samlet med én udvik-
lingsaftale, eller dele af omradet kan udstykkes, szelges og udbygges

etapevis.

Forum Veksg anbefaler, at byudviklingsomradet udbydes og opfares i
etaper — pa baggrund af én samlet bebyggelsesplan. Etapevis opfa-
relse skal sikre varieret og harmonisk bebyggelse opfart af forskellige
udviklere og at sikre at byudviklingen sker i et fornuftigt tempo og
reekkefglge.

Detaljerede og byggeretsgivende lokalplan(er) kan udarbejdes enten af
udvikler eller af kommunen i takt med at omradet udvikles efter den
overordnede plan.

Forudszetningen for udbudspris/markedspris afhaenger bl.a. af, om ud-
gifter til faellesfaciliteter og klimatilpasningsanlaeg afholdes af saelger
(Egedal Kommune) eller kagber (udvikler).

Kommunens salgsindtaegter skal desuden ses i forhold til anlsegs-
omkostninger for en ny forbindelse for blgde trafikanter pa tvaers af
S-togsbanen, vejanlaeg, byggemodning mv.



FOREL@BIG TIDSPLAN

Oktober 2025
Byradet beslutter de overordnede rammer for arbejdet med helheds-
plan for Veksg Syd.

April 2026
Inddragelse og hgring af Veksg Borgerlaug.

Juni 2026
Temadrgftelse for Byradet om helhedsplan.

. Oktober 2026
Aben borgerdialog om helhedsplan.

Februar 2027

Vedtagelse af helhedsplan og mulighed for igangsaettelse af lokalplan.

Der tages forbehold for sendringer i tidsplanen.

Forum Veksg

Egedal
Kommune
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